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Детальний план території  

частини кварталу по вул.Гагаріна в місті Благовіщенське  

Благовіщенського району  

Кіровоградської області  

(в межах населеного пункту)  

 
 

С К Л А Д  П Р О Е К Т У  
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у
 

Позначення 

комплекту 
Назва комплекту у складі розділу Примітки 

1 2 3 4 

 Детальний план території  

Том 1 58/20-дпт-ПЗ Пояснювальна записка. Додатки  

 Графічні матеріали  

 58/20-дпт-МД.1 Схема розташування території у 

планувальній структурі населеного пункту. 
М 1:10000 

 58/20-дпт-МД.2 
План існуючого використання території з 

опорним планом та схемою існуючих 

планувальних обмежень  

М 1:2000. 

 58/20-дпт-МД.3 

Проектний план поєднаний з планом 

червоних ліній та схемою організації руху 

транспорту і пішоходів.  Схема 

прогнозованих планувальних обмежень. 

Креслення поперечних профілів вулиць 

М 1:2000 

 58/20-дпт-МД.4 Схема інженерної підготовки території та 

вертикального планування 
М 1:2000 

 58/20-дпт-МД.5 Схема інженерних мереж, споруд і 

використання підземного простору 
М 1:2000 

 Матеріали у цифровому вигляді  

  CD-диск з графічними матеріалами та 

пояснювальною запискою 

1 шт. в екз. 

замовника 
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ЗМІСТ 

№ 

п/п 
Найменування 

№ 

сторінки 

1 2 3 

 ТОМ 1. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА  

 Титульний лист  

 Склад проекту 1 

 Зміст 2 

1 Авторський колектив 5 

2 Загальна частина 6 

3 Основна частина 9 

3.1 Природні, соціально-економічні і містобудівні умови.   

3.2 Стисла історична довідка (за потреби)  

3.3 

Оцінка існуючої ситуації: стану навколишнього 

середовища, використання території, характеристика 

(за видами, поверховістю, технічним станом) будівель, 

об'єктів культурної спадщини, земель історико-

культурного призначення, інженерного обладнання, 

транспорту, озеленення і благоустрою, планувальних 

обмежень. 

 

3.4 

Розподіл територій за функціональним 

використанням, розміщення забудови на вільних 

територіях та за рахунок реконструкції, структура 

забудови, яка пропонується (поверховість, щільність). 

 

3.5 

Характеристика видів використання території 

(житлова, виробнича, рекреаційна, курортна, 

оздоровча, природоохоронна тощо). 

 

3.6 

Пропозиції щодо встановлення режиму забудови 

територій, передбачених для перспективної 

містобудівної діяльності, в т.ч. для розміщення 

об'єктів соціальної та інженерно-транспортної 

інфраструктури, охорони та збереження культурної 

спадщини. 

 

3.7 

Переважні, супутні і допустимі види використання 

території, містобудівні умови та обмеження 

(уточнення). 

 

3.8 
Основні принципи планувально-просторової 

організації території. 
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1 2 3 

3.9 Житловий фонд та розселення.  

3.10 
Система обслуговування населення, розміщення 

основних об'єктів обслуговування. 
 

3.11 

Вулично-дорожня мережа, транспортне 

обслуговування, організація руху транспорту і 

пішоходів та велосипедних доріжок, розміщення 

гаражів і автостоянок. 

 

3.12 
Інженерне забезпечення, розміщення інженерних 

мереж, споруд. 
 

3.13 
Інженерна підготовка та інженерний захист території, 

використання підземного простору. 
 

3.14 Комплексний благоустрій та озеленення території.  

3.15 

Охорона навколишнього природного середовища.  

Містобудівні заходи щодо поліпшення стану 

навколишнього середовища. 

 

3.16 
Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3 

років до 7 років. 
 

3.17 

Техніко-економічні показники, у т.ч. прогнозні 

показники відповідно до етапів реалізації 

генерального плану 

 

3.18 
Матеріали проведених досліджень та проектних робіт, 

виконаних спеціалізованими організаціями 
 

4 Заходи цивільної оборони   
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Детальний план території  

частини кварталу по вул.Гагаріна в місті Благовіщенське  

Благовіщенського району  

Кіровоградської області  
(в межах населеного пункту) 

 

Містобудівну документацію розроблено згідно з чинними нормами, 

правилами, інструкціями та державними стандартами. 

Головний архітектор проекту                                     Ю.О.Пенязь 

 

 

Авторський колектив  
 

№ 

п/п 
Посада  Прізвище Підпис 

1 2 3 4 

1 Головний 

архітектор проекту 

Пенязь Ю.О.  

2 Інженер Пенязь О.Ю.  

    

    

 

 

 

 

 

Кваліфікаційний сертифікат відповідального виконавця окремих видів робіт 

(послуг), пов’язаних із створенням об’єкта архітектури: 

– розроблення містобудівної документації - Серія АА №003289  

від 15 липня 2016 р. 
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2.Загальна частина 

Детальний план території частини кварталу по вулиці Гагаріна в місті 

Благовіщенське Благовіщенського району Кіровоградської області (в межах 

населеного пункту) розроблений на замовлення Благовіщенської міської ради, 

згідно завдання на розроблення містобудівної документації ФОП Пенязь Т.О. 

ГАП Пенязь Ю.О. (Кваліфікаційний сертифікат відповідального виконавця 

окремих видів робіт (послуг), пов’язаних із створенням об’єкта архітектури - 

розроблення містобудівної документації - Серія АА №003289 від 15 липня 2016 

р.). 

Детальний план території кварталу розроблений на підставі рішення 

виконавчого комітету Благовіщенської міської ради Благовіщенського району 

Кіровоградської області від 24 вересня 2020 року №70 «Про надання дозволу на 

розробку детального плану території частини кварталу по вул.Гагаріна в місті 

Благовіщенське Кіровоградської області» яким надано дозвіл виконавчому 

комітету Благовіщенської міської ради на розроблення детального плану на 

частині території земельної ділянки для будівництва церкви за рахунок земель 

комунальної власності, що перебувають у запасі міської ради, яка розташована 

по вулиці Гагаріна. Фінансування робіт з розроблення детального плану 

здійснюється за рахунок коштів Релігійної громади Благовіщення Пресвятої 

Богородиці м.Благовіщенське ПЦУ. 

В проекті опрацьовано планувальне рішення території частини кварталу в 

м.Благовіщенське в існуючих межах населеного пункту. 

На усіх кресленнях детального плану відображені частини території 

прилеглої до тієї, що проектується:  завширшки 50 м (п.5.6 ДБН Б.1.1-14:2012) зі 

Зміною №1 від 27.12.2017р. 

Проектні рішення даного ДПТ базуються на рішеннях і пропозиціях 

проекту «Оновлення та внесення змін до генерального плану м.Благовіщенське 
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Благовіщенського району Кіровоградської області» розробленого КП 

«КНТЛЦСВРБ» м.Кіровоград в 2016 році. 

Ділянка проектування ДПТ знаходиться в центральній частині населеного 

пункту. 

При розробці детального плану території були використані наступні 

матеріали: 

- Викопіювання з проекту «Оновлення та внесення змін до 

генерального плану м.Благовіщенське Благовіщенського району 

Кіровоградської області» розробленого КП «КНТЛЦСВРБ» 

м.Кіровоград в 2016 році. 

- Топогеодезична зйомка виготовлена масштабом 1:2000 за станом на 

2020 рік надана – замовником. 

- Викопіювання з мапи Благовіщенського району М 1: 50 000. 

Головна мета детального плану - уточнення планувальної структури і 

функціонального призначення території, параметрів забудови та ландшафтної 

організації частини території в межах населеного пункту, визначення її 

функціонального призначення та параметрів забудови з метою розміщення 

окремого об'єкта будівництва. 

Склад та зміст детального плану території прийняті у відповідності до 

вимог ДБН Б.1.1-14-2012 зі Зміною №1 від 27.12.2017р. як на земельну ділянку в 

межах населеного пункту для розміщення окремого об'єкта будівництва. 

Детальним планом враховані інвестиційні наміри для будівництва церкви 

на етап реалізації до 1 року. Основні техніко-економічні показники надаються на 

розрахунковий період ДПТ - 2020 рік в частині реалізації намірів інвестора - 

Релігійної громади Благовіщення Пресвятої Богородиці м.Благовіщенське ПЦУ.  

Даний проект розроблено у відповідності до діючого законодавства, норм 

та правил: 

− Закон України "Про регулювання містобудівної діяльності" 
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− Закон України "Про основи містобудування" 

− Закон України "Про Генеральну схему планування території 

України"  

− Закон України "Про охорону навколишнього природного 

середовища"   

− Земельний  кодекс  України 

− ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»; 

− ДБН Б.1.1-14:2012  «Склад та зміст детального плану території» зі 

Зміною №1 від 27.12.2017р.; 

− СанПіН  № 173/96 "Державні санітарні правила планування та 

забудови населених пунктів". 

− Закон України "Про пожежну безпеку". 

− ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів». 
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3. Основна частина 

3.1 Природні, соціально-економічні і містобудівні умови.  

Благовіщенський район розташований в центрально-західній частині 

Кіровоградської області з районним адміністративним центром в 

м.Благовіщенськ. 

Місто Благовіщенське рада знаходиться в центральній частині 

Благовіщенкого району.  

Місто оточують землі державної та приватної власності. Територія міста 

витягнута в північночного на південний напрямок. 

Ділянка проектування ДПТ знаходиться в центральній частині міста 

Благовіщенське (в межах населеного пункту). 

Ділянка обмежена: 

- З півночі – багатоквартирна житлова забудова, виробнича територія; 

- Зі сходу – індивідуальна житлова забудова, окраїна міста; 

- З заходу – виробнича територія;; 

- З півдня – вул.Гагаріна, вузькоколійна залізниця. 

По природнокліматичних ознаках територія відноситься до І (Північно-

західного) архітектурно-кліматичного району України (ДСТУ-Н Б В.1.1-

27:2010), з такими характеристиками:     

- розрахункова температура холодного періоду  -35ºС;  

- характеристичне значення  ваги снігового покрову – 1600 Па (5-й район); 

- характеристичне значення вітрового тиску  - 400 Па (1-й район); 

- повторюваність напряму вітру  % в січні: 

 

 
штиль 

Пн ПнСх Сх ПдСх Пд ПдЗ З ПнЗ 

9,6 13 6,3 9,5 10,6 16,0 10,0 16,8 17,8 
 

- повторюваність напряму вітру  % в липні: 

штиль Пн ПнСх Сх ПдСх 
 

Пд ПдЗ З ПнЗ 

15,4 20,2 9,4 8,6 7,3  9,1  5  15,7 34,7 
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- Максимальна глибина промерзання ґрунту - 0,66м; 

- Річні кількість опадів -451мм. 

В геоструктурному відношенні район розташований у центральній частині 

Українського кристалічного щита, складеного докембрійськими кристалічними 

породами, що перекриті продуктами руйнування і піщано-глинистими 

відкладами неогенового і четвертинного періодів. 

- Докембрійські кристалічні породи представлені різними гранітами, 

кристалічними сланцями, частково гнейсами та іншими породами. 

- Територія придатна для всіх видів будівництва. Небезпечні геологічні 

процеси відсутні. 

Рівень стояння ґрунтових вод 10-15м. Водні ресурси для питних і 

господарських потреб представлені артезіанською свердловиною, шахтними 

колодязями, а також ставками на яких облаштовується водозабір для технічних 

потреб. Територія ДПТ безпечна щодо затоплення поверхневими водами. 

Основним критерієм при визначенні характеру планувальної структури  

території є врахування ситуації, що склалася, збереження існуючих будівель та 

споруд з їх подальшим капітальним ремонтом та частковою реконструкцією. 
 

3.2 Стисла історична довідка 

Територія проектування ДПТ знаходиться в межах населеного пункту. 

Територія не знаходиться в межах охоронних зон пам‘яток історико-культурної 

спадщини. Складення історичної довідки для розміщення даного об‘єкту не 

вимагається. 

3.3 Оцінка існуючої ситуації: стану навколишнього середовища, 

використання території, характеристика (за видами, поверховістю, 

технічним станом) будівель, об'єктів культурної спадщини, земель історико-

культурного призначення, інженерного обладнання, транспорту, озеленення 

і благоустрою, планувальних обмежень. 

Ділянка проектування розташована в межах населеного пункту на 

території міста Благовіщенське Благовіщенського району Кіровоградської 

області на території кварталу житлово-громадської та виробничої забудови.   
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Рослинність на даній території проектування присутня в основному на 

окремих ділянках - наявні поодинокі та не впорядковані дерева, городи. 

Об'єкти природно-заповідного фонду (ПЗФ) в зоні впливу планованої 

діяльності відсутні. 

Територія не відноситься до земель історико-культурного призначення. 

На підставі комплексної оцінки території можна зробити висновок, що в 

теперишній час територія використовується в основному не раціонально, 

територія частково впорядкована. Рівень екологічного навантаження на дану 

територію регламентується будівельними та планувальними нормами ДБН Б.2.2-

12:2019 «Планування і забудова територій» та СанПіН  №173-96. 

В даному районі інженерні комунікації водопроводу, комунікації 

теплопостачання, господарсько-побутової каналізації, газопроводу - відсутні.  

На кресленні "План існуючого стану території. Схема планувальних 

обмежень" (див. лист № 2) показані зони обмеження можливої забудови від 

існуючих інженерних мереж. 

Під’їзд до ділянки здійснюється існуючою автодорога з твердим покриттям.  

3.4 Розподіл територій за функціональним використанням, розміщення 

забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції, структура 

забудови, яка пропонується (поверховість, щільність). 

Детальний план території розробляється на територію, що розташована в 

межах населеного пункту. 

За функціональним використанням територія проектування у заданих 

межах поділяється на такі зони: 

- Території садибної житлової забудови 

- Території багатоквартирної житлової забудови 

- Території громадсьої забудови 

- Території зелених насаджень загального користування 

- Території зелених насаджень спецпризначення 

- Територія виробнича 

- Територія територія транспортної інфраструктури. 
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Розподіл територій за функціональним використанням, розміщення 

забудови на вільних територіях виконано у відповідності до ситуації що склалася 

з існуючою забудовою. Розмір та параметри нового будівництва уточнюються 

містобудівним розрахунком. Передбачається зміна функціонального 

призначення частини існуючої території земель комунальної власності.  

3.5 Характеристика видів використання території (житлова, виробнича, 

рекреаційна, курортна, оздоровча, природоохоронна тощо). 

За видом використання (цільове призначення земельної ділянки): для 

будівництва та обслуговування будівель громадських та релігійних організацій 

для будівництва та обслуговування будівель громадських та релігійних 

організацій (код згідно КВЦПЗ: 03.04), а саме - будівництва церкви. Інші види 

використання території не передбачаються.  

3.6 Пропозиції щодо встановлення режиму забудови територій, 

передбачених для перспективної містобудівної діяльності, в т.ч. для 

розміщення об'єктів соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури, 

охорони та збереження культурної спадщини. 

1. Відведення земельних ділянок під всі види забудови здійснюється на 

основі містобудівної документації згідно чинного законодавства. 

2. Забудова та благоустрій здійснюються шляхом комплексної забудови 

території, розміщення та будівництва окремих об'єктів та споруд в кварталах 

існуючої забудови. 

3. Забудова вільних територій, функціонально-планувальна і 

архітектурно-просторова організація території, поверховість будівель 

здійснюються відповідно до архітектурно-планувальних вимог та діючої 

містобудівної документації. 

4. Будівництво та реконструкція об’єктів житлово-цивільного 

призначення, інженерних мереж і споруд, а також роботи по благоустрою 

міста здійснюються на підставі містобудівної документації, розробленої і 

затвердженої у встановленому порядку. 

5. Благоустрій проводиться одночасно з будівництвом житлових 
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будинків, громадських будівель, споруд і об’єктів транспортної та інженерної 

інфраструктури з організацією твердого покриття (у відповідності до 

містобудівних умов і обмежень забудови земельної ділянки), вулиць, проїздів, 

тротуарів, майданчиків, споруд і прокладенням мереж водопостачання, 

каналізації та інших інженерних комунікацій, озеленення та встановленням 

малих архітектурних форм. 

6. Новопрокладені вулиці та вулиці, що реконструюються, по яких 

спрямовується транспорт, повинні мати тротуари, пішохідні проходи, 

облаштовуватись велосипедними доріжками та інші обладнання, пов’язані з 

безпекою руху. 

7. Ділянки житлових будинків повинні бути огороджені з боку 

вулиць і сусідніх володінь огорожею висотою не більше 1,5 м. Огорожа з 

південної сторони суміжної земельної ділянки повинна забезпечувати 

провітрювання та інсоляцію. 

8. Територія комунально-складських об’єктів, об’єктів інженерної та 

транспортної інфраструктури огороджується з урахуванням функцій та 

технологічних вимог. Огорожу ділянок громадських будівель 

рекомендується влаштовувати у вигляді живих огорож. Загальний вигляд і 

конструкція огорож, що виходять на центральні та житлові вулиці 

погоджується у встановленому порядку (з головним архітектором, головним 

художником). 

9. Територія повинна бути озеленена з метою створення 

сприятливих умов для проживання і відпочинку населення. 

10. Фізичні та юридичні особи, яким надані земельні ділянки під 

забудову, повинні забезпечити збереження існуючих на цих ділянках 

зелених насаджень. Видалення дерев, кущів, газонів, квітників здійснюється 

у відповідності до чинного законодавства з дотриманням вимог охорони 

земельних насаджень. 

11. Участь забудовників в озелененні населеного  пункту  та 

благоустрою вулиць, їх впорядкуванні є обов’язковою умовою при 
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вирішенні питань будівництва та реконструкції. 

12. Усі проектні, інженерно-вишукувальні, технічні обстеження 

мають виконуватись організаціями, які мають відповідну ліцензію. 

13. Під час проектування та будівництва об’єктів містобудування 

повинні бути забезпечені вимоги щодо безперешкодного руху людей з 

обмеженими можливостями. 

14. У межах червоних ліній вулиць, доріг забороняється облаш- 

тування ґанків, східців, перепадів висот та інших перепон, окремих влас- 

них входів до нежитлових вбудовано-прибудованих приміщень. 

Вимоги до ділянок, що знаходяться в зонах впливу інженерно -  транспортних 

комунікацій та санітарно-захисних зонах 

Планувальні обмеження Режим використання і забудови територій, на яких 
діють планувальні обмеження 

Коридори 
проходження 
магістральних 
електромереж 
(ЛЕП) та їх охоронні зони 
 

заборона на будівництво житлових, громадських та 
дачних будинків, 
- заборона на влаштування будь-яких звалищ, складів 
добрив, торфу, мастильних та паливних матеріалів; 
насадження дерев та багаторічних насаджень; 
розпалювання вогнищ, 
- заборона на влаштування спортивних майданчиків, 
стадіонів, зупинок громадського транспорту, ринків, 
- заборона на будівництво, реконструкцію, капітальний 
ремонт будівель та споруд без письмового дозволу 
підприємства, яке відає цими мережами та присутності 
працівника підприємства під час проведення робіт 

санітарно-захисні  зони 
від підприємств V класу 
шкідливості 

- заборона на розміщення житлових будинків з 
прибудинковими територіями, гуртожитків, готелів; 
дитячих дошкільних закладів, загальноосвітніх шкіл, 
лікувально-профілактичних та оздоровчих установ, 
наркологічних диспансерів; спортивних споруд, скверів, 
парків; 
- заборона розглядати зону як резервну територію 
для розширення підприємств, розвитку сельбищних 
територій, якщо містобудівною документацією не 
передбачається перенесення або перепрофілювання 
промислових та складських підприємств 

На етапі розробки та погоджень рішень ДПТ за основу береться 

архітектурно-планувальне рішення, яке в подальшому уточнюється проектною 

документацією на інших стадіях проектування.  

3.7 Переважні, супутні і допустимі види використання території, 

містобудівні умови та обмеження (уточнення). 
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Переважний вид використання території (земельної ділянки) – землі для 

будівництва та обслуговування будівель громадських та релігійних організацій 

для будівництва та обслуговування будівель громадських та релігійних 

організацій (код згідно КВЦПЗ: 03.04) - вид використання, який відповідає 

переліку дозволених видів для даної територіальної зони - Зона розміщення 

культових та обрядових споруд. 

Переважні види використання: 

 - культові споруди; 

 - релігійні центри; 

 - релігійні громади; 

 - об’єкти просвітницькі: недільні школи, бібліотеки; 

 - об’єкти благодійні: богадільні, медичні пункти, кімнати матері і дитини, 

трапезні, тощо; 

- малі архітектурні форми (згідно переліку МАФ, визначеному ЗУ «Про 

благоустрій населених пунктів»); 

- будівлі та споруди, що існували на момент розроблення зонінгу за умови 

виконання п. 4.11ДБН Б.1.1-22:2017р. та вимог чинного законодавства. 

Супутні види дозволеного використання:  

             - споруди для тимчасового зберігання транспортних засобів; 

- сквери, озеленені території; 

             - громадські вбиральні. 

- споруди комунальної та інженерної інфраструктури, необхідної для 

обслуговування даної зони (можливе за умов обов'язкового дотримання 

технічних умов (норм). 

Використання  території  зони,  розміщення  підприємств  і  установ  

здійснюється відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 та діючого законодавства.  

Зона розміщення культових та обрядових споруд 
1.Гранично допустима висота будівель  
(узгоджується з Управління архітектури та 
містобудування) 

Згідно рекомендацій ДБН В.2.2-9-2018 

2. Максимально допустимий відсоток 
забудови земельної ділянки 

- за завданням на проектування 
 

3. Максимально допустима щільність 
забудови земельної ділянки  

- за завданням на проектування 
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4. Відстані від об'єкта, який проектується, до 
меж червоних ліній, м 

Згідно з табл.9.1 ДБН Б.2.2-12:2019 відстань 
від червоної лінії до будівлі – 5м. 

5. Планувальні обмеження (зони охорони 
пам'яток культурної спадщини, зони 
охоронюваного ландшафту, межі історичних 
ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно- 
захисні смуги та інші охоронювані зони) 

При проектуванні враховувати охоронні зони 
інженерних комунікацій, прибережні захисні 
смуги, санітарно-захисні та інші зони, 
визначені Генеральним планом.  
Охоронні зони пам’яток культурної 
спадщини, зони охоронюваного ландшафту, 
історичні ареали відсутні. 

6. Мінімально допустимі відстані від об'єктів, 
які проектуються, до існуючих будинків та 
споруд 

Згідно з табл. 15.2 ДБН Б.2.2-12:2019, а також 
Державних санітарних правил планування та 
забудови населених пунктів (затверджено 
Наказом Міністерства охорони здоров’я 
Україна від 19 червня 1996 року №173) 

7. Охоронювані зони інженерних комунікацій Відстань від фундаментів будівель та споруд 
до: 
- мереж водопроводу та напірної 
каналізації 5 м; 
-мереж самопливної каналізації 3 м;  
- кабелі силові всіх напруг та кабелі зв’язку 
0,6м. 
ЛЕП 10кВ охоронна зона 10 м; 
ЛЕП 35кВ охоронна зона 15 м. 
Згідно з  дод. И.1,  И.2 ДБН Б.2.2-12:2018 та 
інших нормативних документів 

8. Вимоги до необхідності проведення 
інженерних вишукувань згідно з державними 
будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2014 
"Інженерні вишукування для будівництва" 

При проектуванні нових будівель проводити 
топогеодезичні та інженерно-геологічні 
вишукування згідно з ДБН А.2.1-1-2014 

9. Вимоги щодо благоустрою Згідно Закону України про благоустрій 
населених пунктів, ст. 22,23,24 

10. Забезпечення умов транспортно- 
пішохідного зв'язку 

Згідно з проектними рішеннями Генерального 
плану та вимогами розділу 10 «Транспортна 
інфраструктура» ДБН Б.2.2-12:2019  та ДБН 
В.2.3-5:2018   

11. Вимоги щодо забезпечення необхідною 
кількістю місць зберігання автотранспорту 

Відповідно до вимог розділу 10.8.10 ДБН 
Б.2.2-12:2019 

12. Вимоги щодо охорони культурної 
спадщини 

При проведенні будівельних робіт, у випадку 
виявлення знахідки історичного, 
археологічного характеру, передбачити 
зупинення земляних робіт та проведення 
відповідних археологічних досліджень. 
Враховувати охоронні зони культурної 
спадщини при наявності матеріалів науково- 
проектної документації з охорони пам’яток 
археології, архітектури та містобудування, 
історії. 

Дозволений (переважний та супутній) вид використання території – 

використання, яке відповідає переліку переважних та супутніх видів 

використання та містобудівної документації. 
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Допустимі види використання можуть бути дозволені за умови  виконання 

визначених вимог і отримання спеціальних погоджень з відповідними 

підрозділами органів виконавчої влади та територіальними спеціально – 

уповноваженими органами центральних органів виконавчої влади та 

розробником генерального плану (в разі необхідності). 

До переважних видів використання територіальної зони можуть 

встановлюватися супутні.  

До супутніх видів переважного використання можуть відноситися: 

1) об’єкти, що технологічно пов’язані з об’єктами переважних видів або 

сприяють їх безпеці, в тому числі протипожежні, у відповідності до чинної 

нормативно-технічної документації; 

2) споруди, що призначені для охорони об’єктів переважного чи 

дозволеного виду використання; 

3) об’єкти інженерної інфраструктури: 

Сумарна площа об’єктів супутнього виду використання не повинна 

перевищувати загальну площу переважних та допустимих видів використання. 

3.8 Основні принципи планувально-просторової організації території. 

Територія проектування детального плану має в плані довільну форму. 

Планувальне вирішення обумовлено наступним: межами ділянки, існуючою 

забудовою ділянки, схемою мережі існуючих доріг та містобудівною ситуацією, 

що склалася на час розробки детального плану території. 

Доцільність будівництва церкви визначена Замовником на 

передпроектному етапі без складання ТЕО інвестицій. 

Матеріали ДПТ базуються на планувальних рішеннях і пропозиціях 

проекту «Оновлення та внесення змін до генерального плану м.Благовіщенське 

Благовіщенського району Кіровоградської області» розробленого КП 

«КНТЛЦСВРБ» м.Кіровоград в 2016 році, з урахуванням: 

- місця розташування проектної території; 

- природні умови та планувальні обмеження; 

- побажання замовника – визначених у завданні на проектування та у ході 
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робочих нарад. 

3.9 Житловий фонд та розселення. 

На ділянці не передбачено розміщення нових будівель та споруд для 

постійного проживання населення.  

3.10 Система обслуговування населення, розміщення основних об'єктів 

обслуговування. 

Детальним планом території передбачається розташування нового об’єкту 

обслуговування населення - церкви. 

3.11 Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, 

організація руху транспорту і пішоходів та велосипедних доріжок, 

розміщення гаражів і автостоянок. 

Транспортні зв'язки прийняті у відповідності з існуючою схемою 

планування населеного пункту, розвитку внутрішньогосподарських шляхів, 

внутрішньогосподарського землевпорядкування. 

Типи поперечних профілів вулиць та проїздів необхідно приймати згідно 

додатку Б. ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів».  

3.12 Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд. 

Інженерне забезпечення існуючої забудови на території ДПТ відбувається 

від існуючих інженерних мереж згідно технічних умов, що видаються 

відповідними службами. 

Деталізація проектних рішень інженерного забезпечення існуючої 

забудови та облаштування благоустрою на території ДП здійснюватиметься на 

наступних стадіях проектування. 

3.13 Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання 

підземного простору. 

При розробці технічної документації необхідно виконати комплекс 

інженерно-геологічних вишукувань. 

Водовідведення з території виконати в об’ємі вертикального планування 

робочого проекту.  

При реалізації проектних задумів збиток навколишньому середовищу є 
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незначним. Найбільший збиток наноситься грунтово-рослинному покрову. 

Пожежна безпека забезпечується комплексом проектних рішень, 

відповідних вимогам ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», 

ДБН В.1.1-7-2016 «Пожежна безпека об'єктів будівництва. Загальні вимоги», 

спрямованих на попередження пожежі, а також забезпечення вимогам тушіння 

пожежі, евакуації людей та матеріальних цінностей. 

3.14 Комплексний благоустрій та озеленення території. 

Для архітектурно-просторової та естетичної організації території ДП 

необхідно передбачити комплекс заходів з реконструкції елементів благоустрою, 

малих архітектурних форм, організації декоративного озеленення і квіткового 

оформлення. Проїзди та пішохідні доріжки облаштовувати з твердим покриттям. 

Дотримуватися формування цілісної системи озелененого відкритого 

ландшафтного простору, що об’єднуватиме існуючі зелені насадження. 

Облаштування території ДП повинно відбуватися з дотриманням 

екологічних вимог та забезпеченням комплексного благоустрою території з 

влаштуванням проїзної частини, пішохідних тротуарів, газонів і спеціального 

озеленення. 

На даний момент ділянка проектування не упорядкована.  

3.15 Охорона навколишнього природного середовища. Містобудівні 

заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища. 

Відповідно до Закону України «Про екологічну стратегічну оцінку» 

містобудівна документація підлягає стратегічній екологічній оцінці в порядку, 

встановленому Законом України "Про стратегічну екологічну оцінку". 

З метою охорони і оздоровлення навколишнього середовища та для 

забезпечення екологічної стійкості ділянки, що проектується у проекті 

рекомендовано виконати ряд планувальних і технічних заходів. Намічений 

комплекс заходів повинен реалізовуватись через дію законів України щодо 

екологічного стану та санітарно-епідеміологічного контролю території, 

місцевого самоуправління. 

Стратегічна екологічна оцінка стратегій, планів і програм дає можливість 
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зосередитися на всебічному аналізі можливого впливу планованої діяльності на 

довкілля та використовувати результати цього аналізу для запобігання або 

пом'якшення екологічних наслідків в процесі стратегічного планування. 

В даному розділі наводиться інформація взята із комплексної Програми 

охорони навколишнього природного середовища в Кропивницькому районі, 

Комплексної програми захисту населення Благовіщенського району від впливу 

іонізуючого випромінювання, екологічного Паспорту Кіровоградської області, 

Регіональної доповіді про стан навколишнього природного середовища 

Кіровоградської області. 

Екологічні проблеми 

Атмосферне повітря. 

Атмосферне повітря є одним з основних життєво важливих елементів 

навколишнього природного середовища. Як природний об’єкт воно являє собою 

природну суміш газів, що знаходиться за межами житлових, виробничих та 

інших приміщень. 

Відчутної шкоди завдає повітряному басейну експлуатація 

автомобільного транспорту, шкідливі викиди від якого становлять близько 60% 

від усієї кількості викидів в атмосферу. Причинами такого становища є несправні 

автомобілі, низька якість палива, незадовільний технічний стан автомобільних 

доріг.  

Згідно статистичних даних в повітряний басейн району щорічно 

надходить біля 5 тис. т забруднюючих речовин. 

Водні ресурси.  

Джерелом забруднення гідросфери є поверхневий стік,  який формується 

на території населеного пункту, виробничих майданчиках підприємств. 

Додатковим джерелом забруднення водного басейну є проблема стихійних 

звалищ сміття та водопроникні вигрібні ями приватної забудови. 

В населеному пункті відсутня система централізованого каналізування. 

Поводження з промисловими та побутовими відходами. 

 Звалища твердих побутових відходів, побудовані без комплексу заходів, 
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що знижують їх негативний вплив на навколишнє середовище, є значними 

джерелами його забруднення. Відходи, розміщені там, зазнають складних 

фізико-хімічних і біохімічних змін під впливом атмосферних явищ, специфічних 

умов, що формуються в товщі відходів, а також в результаті взаємодії між собою. 

Це приводить до утворення різних сполук, зокрема токсичних, які, мігруючи в 

навколишнє середовище, негативно впливають на його компоненти. 

Значна частина твердих побутових відходів концентрується на стихійних 

сміттєзвалищах, які формуються, як правило, у смузі поблизу населених пунктів, 

приватному житловому секторі, зонах відпочинку та в інших місцях. 

Заходи, що передбачається вжити для запобігання, зменшення та  

пом’якшення негативних наслідків. 

Атмосферне повітря: 

- упорядкування виробничих територій,  їх ландшафтний благоустрій та 

обладнання сучасними системами пило-газоочистки; 

 - подальший розвиток виробничих територій в межах населеного 

пункту тільки для виробництв 4го-5го класу шкідливості, (розміщення 

виробництва 1-3-го класу шкідливості в межах населеного пункту, заборо-

няється); 

- дотримання вимог щодо нормативних санітарно-захисних зон, їх       

озеленення та благоустрій; 

-      впровадження    новітніх     енергоефективних     технологій        з  

енергозбереження. 

Розміщення нових виробництв без наявних проектів СЗЗ, забороняється. 

Контроль за виконанням цих заходів здійснюють установи 

держпродспоживслужби. У тих випадках, коли організація СЗЗ неможлива у 

конкретних умовах, необхідно приймати заходи, передбачені п.5.5 ДСП173-96.  

Можливість розміщення перспективної забудови на територіях, що 

входять до складу нормативних СЗЗ (згідно ДСП 173-96) слід розглядати лише 

після отримання відповідного висновку державної санітарно-епідеміологічної 

експертизи про скорочення СЗЗ у визначеному чинним законодавством порядку. 
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Подальше зменшення нормативних розмірів СЗЗ можливе за умови розробки 

спеціалізованих наукових висновків, що розробляються сертифікованими 

санітарно-епідеміологічними установами МОЗ України відповідно вимог ДСП 

173-96 - "Державні санітарні правила планування та забудови населених 

пунктів"(п.5.5-5.9).  

Зменшення викидів шкідливих речовин від стаціонарних джерел 

забруднення повинно вирішуватись за рахунок: 

1) впровадження екологічно безпечних технологій; 

2) підвищення ефективності роботи установок очистки газу; 

3) заміни морально та фізично застарілого обладнання; 

розвитку виробничих технологій, які б забезпечували мінімальні  

4) викиди; 

5) підвищення ефективності діючого пило-, газоочисного обладнання; 

6) виконання робіт з доведення кратності вентиляції приміщень до 

санітарних норм; 

7) розвитку системи оповіщення і реагування на забруднення 

атмосфери в результаті промислових аварій, стихійних лих або знищення 

природних ресурсів. 

Водний басейн:  

- проведення комплексу заходів щодо благоустрою та захисту водойм 

з організацією та благоустроєм рекреаційних зон; оздоровлення водойм з 

ліквідацією анофелогенних ділянок; 

- розробка проекту землеустрою щодо встановлення меж прибережних 

захисних смуг водоохоронних зон водойм з винесенням їх меж в натуру та 

ландшафтним благоустроєм;  

100% забезпечення населеного пункту централізованим 

- водопостачанням, а також визначення зон санітарної охорони та 

обрахування кадастрових запасів перспективних ділянок водозаборів; 

- благоустрій першого поясу зон санітарної охорони свердловин, 

ділянки водозабору підземних питних вод; 
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- з метою запобігання погіршення якості води джерел 

централізованого господарсько-питного водопостачання впровадження 

контролю щодо дотримання особливого санітарно-епідеміологічного режиму 

господарської діяльності в межах І, ІІ та ІІІ-го поясів, згідно вимог Постанови 

КМУ № 2024 від 18.12.98р. ”Про правовий режим зон санітарної охорони водних 

об’єктів”; 

- 100% охоплення населеного пункту централізованою каналізацією; 

- розвиток системи дощової каналізації (до наявної протяжності 

магістральних вулиць), з будівництвом очисних споруд у місцях випусків. 

Вирішення проблеми щодо належного розвитку та утримання систем 

централізованого водопостачання і водовідведення вод можливо при достатній 

фінансовій підтримці існуючих природоохоронних програм на регіональному та 

місцевому рівнях. 

Земельні ресурси та грунти:  

- дотримання вимог щодо санітарного очищення території, 

забезпечення 100% охопленням території планово-подвірною санітарною 

очисткою, розвиток системи роздільного збору сміття; ліквідація 

несанкціонованих звалищ побутових відходів; 

- бережливе ставлення до родючого шару ґрунтів які зазнають його 

механічного зняття, залуження та закріплення його на ділянках поверхневого 

змиву тощо; 

- впровадження комплексу заходів з інженерної підготовки території: 

захист від підтоплення, благоустрій і розчищення водойм і ін.;  

- прийняття рішення сільською радою щодо закриття кладовища на 

території села з метою зменшення нормативної СЗЗ, упорядкування його 

територій; 

- для попередження можливого негативного впливу кладовища на 

здоров'я мешканців, передбачити першочергове 100 % охоплення житлових 

будинків, що частково знаходяться у 300-метровій СЗЗ кладовища, централізова-

ними мережами водопостачання та водовідведення.    
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- впровадження контурно-меліоративної організації території, яка 

передбачає ґрунтозахисну систему землеробства, ряд організаційно-економічних, 

агротехнічних, землевпорядних, гідротехнічних, лісомеліоративних заходів, що 

сприяють уповільненню ерозійних процесів; 

- вилучення з інтенсивного обробітку деградованих земель, 

крутосхилів, ерозійно небезпечних ділянок з метою їх заліснення, залуження чи 

істотного поліпшення з наступним поверненням у склад орних земель; 

-  відновлення стану та функцій еродованих і порушених земель, 

запобігання заростанню бур'янами, чагарниками і дрібноліссям підвищення 

родючості ґрунтів (внесення добрив, регулювання водного режиму, 

удосконалення технологій обробітку ґрунту, запровадження еколого безпечних 

систем землеробства); 

- проведення моніторингу земель по агрохімічних показниках, 

забрудненню пестицидами, важкими металами, радіонуклідами; 

- усунення причин та наслідків негативного впливу на земельні ресурси 

(ґрунти), а також заходів щодо попередження безповоротної втрати ґрунтового 

покриву та ліквідації негативних процесів; 

- будівництво та реконструкція протиерозійних гідротехнічних і 

протизсувних споруд, систем і мереж для зрошення земель, створення нових і 

реконструкція існуючих захисних лісонасаджень. 

Відходи та небезпечні хімічні речовини. 

- забезпечення безпечного зберігання побутових відходів на полігонах 

ТПВ; 

- збільшення обсягу заготівлі, утилізації та використання відходів як 

вторинної сировини; 

- запровадження новітніх технологій збору і переробки твердих 

- побутових відходів (будівництво сміттєпереробних і 

сміттєсортувальних заводів); 

- забезпечення вивезення на утилізацію небезпечних відходів; 

- створення системи безпечного поводження з медичними відходами.  
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Заходи щодо акустичного впливу: 

- Забезпечення нормативного санітарно-гігієнічного стану по фактору 

акустичного впливу на прилеглих до магістральних вулиць територіях 

забезпечується переважно за рахунок створення придорожніх захисних зелених 

насаджень. В межах магістральної вуличної мережі (червоних ліній), де 

реалізувати дані вимоги неможливо, необхідно впроваджувати шумозахисні 

заходи для першої лінії забудови: віконні блоки, облицювальні матеріали 

фасадної частини будинків. 

Решта джерел шумового забруднення, такі як виробничі підприємства, 

трансформаторні підстанції мають локальний вплив, що не виходить за межі 

території або охоронної зони об'єктів. 

Ландшафтно-планувальні заходи:  

- проведення інвентаризації системи зелених насаджень населеного 

пункту у відповідності з вимогами п. 6.8 „Правил утримання зелених насаджень 

міст та інших населених пунктів”; 

- формування зелених насаджень загального користування: 

- локальних місць рекреаційного використання (скверів, парків, 

пішохідних зв’язків) з їх благоустроєм та ландшафтною організацією 

(дендрологічний склад, малі архітектурні форми); 

- формування зелених насаджень спеціального призначення 

(санітарно-захисні зони, протишумове озеленення транспортних коридорів, 

озеленення магістральних вулиць і доріг тощо); формування насаджень 

обмеженого використання: озеленення та ландшафтне впорядкування територій 

перспективних рекреаційних зон, внутрішньо-квартальне озеленення; 

- організація екологічної мережі за  рахунок зелених насаджень 

загального користування, парків, зелених зон, гідрографічної мережі з її 

- прибережними захисними смугами тощо, як джерел відновлення і 

збереження екологічного балансу та забезпечення сталого розвитку території 

населеного пункту. 

Впровадження вищезазначених заходів направлене на створення 
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комфортних умов проживання, забезпечення екологічної стійкості середовища 

населеного пункту. 

Потенційний вплив на довкілля можуть становити джерела 

електромагнітних випромінювань: існуючі ЛЕП, підстанції збору потужності і 

центральна трансформаторна підстанція, від яких передбачені охоронні і 

санітарно-захисні зони. 

При експлуатації об'єкта відходи виробництва відсутні. 

При виконанні планувальних та інших земляних робіт ґрунтовий шар. 

придатний для використання, повинен попередньо зрізатися і складуватися в 

спеціально відведених місцях для подальшого відновлення. 

Відведення дощових і талих вод передбачено у природний трав'яний 

покрив. 

Мінімізація впливу на навколишнє середовище забезпечується 

комплексом робіт і заходів які передбачаються проектно – кошторисною 

документацією на наступних стадіях проектування за погодженням зацікавлених 

служб. 

При розробці проектних рішень по охороні навколишнього середовища 

необхідно керуватися вимогами Законів України: «Про охорону навколишнього 

середовища», «Про охорону атмосферного повітря», «Земельним Кодексом 

України», «Про забезпечення санітарного і епідемічного благополуччя 

населення», «Водним Кодексом України» та іншою нормативно-технічною 

документацією по охороні атмосферного повітря, поверхневих і підземних вод та 

ґрунтів від забруднення. 

3.16 Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3 років до 7 років. 

Заходи щодо реалізації детального плану розраховані на 1-но річний етап. 

Черговість нового будівництва буде визначатись, виходячи із наявності 

коштів та інвест-пропозицій. 

Серед почергових заходів пріоритетними є ті, що забезпечують охорону 

природного середовища, збереження і підтримку життєдіяльності місцевої фауни. 

3.17 Техніко-економічні показники, у т.ч. прогнозні показники відповідно  
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до етапів реалізації генерального плану 

При розробленні детального плану частини території кварталу, текстові 

матеріали та техніко-економічні показники наводяться у складі, визначеному в 

завданні на розроблення детального плану території з урахуванням 

функціонального призначення окремої земельної ділянки, намірів щодо 

розміщення об'єкта будівництва, положень відповідних державних будівельних 

норм і стандартів.  

Основні орієнтовні техніко-економічні показники  

детального плану території 
 

№ 
№ Назва показників 

Одиниця 
виміру Значення показників 

 Існуючий 
стан 

Етап до 
1 року 

1 Загальна площа території детального 
плану (в тому числі – територія впливу) га 3.3453 3.3453 

2 Загальна площа території детального га 0.7499 0.7499 
3 Площа земельної ділянки церкви га 0.1014 0.2660* 
4 Площа забудови церкви м2 --- 96.0* 
5 Площа житлової садибної забудови га 0.3120  

6 Площа житлової багатоквартирної 
забудови га 0.5317  

7 Площа громадської забудови га 0.2877  

8 Площа зелених насаджень загального 
користування га 0.1783  

9 Площа зелених насаджень 
спецпризначення га 0.1384  

10 Площа виробнича га 0.6191  
11 Площа транспортної інфраструктури га 0.6119  

12 Кількість стоян очних машиномісць в 
зоні впливу ДПТ шт 6  

13 Площа доріг, вулиць в межах червоних 
ліній га 0.6662  

*- показник орієнтовний і уточнюється містобудівним розрахунком та на наступних стадіях 
проектування. 

3.18 Матеріали проведених досліджень та проектних робіт, виконаних 

спеціалізованими організаціями. 

На етапі розробки та погоджень рішень ДПТ за основу береться 

архітектурно-планувальне рішення церкви надане інвестором, яке в подальшому 
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уточнюється проектною документацією на інших стадіях проектування.  

4 Заходи цивільної оборони 

Планування цивільного захисту об’єкта - це розроблення сукупності 

документів, у яких визначені сили і засоби, порядок і послідовність дій з метою 

забезпечення захисту населення, виробництва, а також виконання завдань вищих 

органів, пов’язаних із поданням допомоги населенню інших об’єктів і міст. 

Ці документи, розробляються з урахуванням реальних можливостей і 

умов об’єкта, є настановою для організованих дій як з метою підготовки об’єкта 

до захисту в надзвичайних умовах, так із метою ліквідації наслідків 

надзвичайних ситуацій (стихійних лих, виробничих аварій і вогнищ воєнних 

конфліктів). 

При визначенні заходів щодо техногенної безпеки, пов’язаних із 

запобіганням можливості виникнення аварій на об’єктах, слід проектування 

здійснювати з урахуванням вимог Закону України «Про захист населення і 

територій від надзвичайних ситуацій техногенного і природного характеру». 

Відповідно до наказу Міністерства з надзвичайних ситуацій України від 

23.05.2012 №829 «Про реалізацію інженерно-технічних заходів під час 

проектування об’єктів будівництва» при проектуванні обєкту необхідно 

отримати вихідні дані та вимоги для розроблення розділу інженерно-технічних 

заходів цивільного захисту (цивільної оборони) в територіальному органі ДСНС 

України – Управлінні ДСНС України в Кіровоградській області. 

При проектуванні дотримуватись вимог Національного стандарту ДСТУ Б 

А.2.2-7:2010 «Розділ інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної 

оборони) у складі проектної документації об’єктів. Основні положення». 
 

ПРИМІТКА: 
Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» (стаття 19) у складі ДПТ 

розробляється проект землеустрою щодо впорядкування території для містобудівних потреб (даний розділ 
розробляється у складі, визначеному відповідним нормативно-правовим актом). 

Даний проект землеустрою розробляється згідно окремої угоди ліцензованою землевпорядною 
організацією. 

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план території підлягає 
розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету 
міністрів України. 

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його розміщення на веб-
сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у 
загальнодоступному місці у приміщенні такого органу, крім частини, що належить до інформації з обмеженим 
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доступом відповідно до законодавства. Зазначена частина може включатися до складу детального плану території 
як окремий розділ. 

Виконавчий орган сільської, селищної, міської ради забезпечує оприлюднення детального плану території 
протягом 10 днів з дня його затвердження. 

Детальний план території розглядається і затверджується виконавчим органом сільської, селищної, міської 
ради протягом 30 днів з дня його подання, а за відсутності затвердженого в установленому цим Законом порядку 
плану зонування території – відповідною сільською, селищною, міською радою. 

 
Детальний план території не підлягає експертизі. 
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ДОДАТКИ   

№ 
п/п Найменування № 

сторінки 
1 2 3 

1 Завдання на розроблення детального плану території 
(Додаток №3 до договору №58/20) на 2 аркушах  

2 Ситуаційна схема (додаток да завдання на 
проектування)  

3 

Рішення виконавчого комітету Благовіщенської 
міської ради Благовіщенського району 
Кіровоградської області від 24 вересня 2020 року №70 
«Про надання дозволу на розробку детального плану 
території частини кварталу по вул.Гагаріна в місті 
Благовіщенське Кіровоградської області»  

 

4 Схема ділянки м1:500  

5 Лист Благовіщенської міської ради №263 від 
02.10.2020р. (на 2 аркушах)  

6 Лист Благовіщенської міської ради №262 від 
02.10.2020р. (на 4 аркушах)  
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